Recursos Legales

Ley de Iqualdad en la Adquisicion de Vivienda (Fair Housing Act):

Si usted piensa gue se le ha negado su derecho a una vivienda debido a su raza,
color, religidn, sexo, discapacidad, estado familiar o nacionalidad, comuniquese con:

HUD 1-800-669-9777

Departamento de Justicia de los EE.UU. 1-202-514-4713 o con:
+ Laorganizacion de derechos civiles/humanos de su localidad o estado
+ Suabogado

Sitios web:

* www.bankrate.com

+  www.hud.gov

+  www.eloan.com

« www.realtor.com (para anuncios de casas en venta en su area)

+ www.homeadvisor.com

+  www.realestate.msn.com

+  www.cfpb.gov

+ www.fdic.gov

(EI Sitio Web del Sistema de Noticias del Consumidor ofrece informacién sobre

tasas de interés de préstamos hipotecarios por ciudad, tipos de préstamos
hipotecarios, informacién sobre informes crediticios y mucho mas.)

*También puede llevar a cabo una bdsqueda en Internet usando palabras
como “compra de vivienda" (homebuying), ‘hipoteca’ (mortgage), 'seguro
para propietario de vivienda’ (homeowners insurance), o cualquier otro tema
especifico sobre el que requiera informacion.

Otros Servicios de Proteccion al Consumidor

« Oficina de buenas practicas comerciales (Better Business Bureau)
505-988-4747

« Divisidon de Proteccién al Consumidor de la Oficina del Fiscal General
505-827-6060

+  Centro de llamadas de atencién al consumidor de la Corporacién Federal de
Depdsitos y Seguros (FDIC, por sus siglas en inglés) 1-800-934-3342

« Centro Nacional de Capacitacion e Informacién (NTIC, por sus siglas en inglés)
312-243-3035
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Aqui encontrard el significado de muchas palabras especiales relacionadas con la
compra-venta de bienes raices, asi como su traduccién al inglés.

Acreedor Hipotecario (Mortgagee) - El prestamista en una transaccién de
préstamo hipotecario.

Acuerdo de Compra-venta o acuerdo de compra (Purchase Agreement) - Un
contrato escrito entre el comprador y el vendedor en el que se establecen los
términos y condiciones bajos los cuales se vende la propiedad.

Administracién del Préstamo (Loan Servicing) - El cobro de pagos hipotecarios a
los prestatarios.

Agencia de Tramites de Titulos de Propiedad (Title Company) - Una compafiia
gue se especializa en aseqgurar titulos de propiedad. En Nuevo México, un
representante de una compafiia de titulos se encarga del cierre.

Agente de Bienes Raices (Real Estate Broker) - Una persona con licencia para
gestionar y tramitar la venta y compra de bienes raices.

Agrimensura (Survey) - Un dibujo o mapa que muestra los limites precisos y
legales de la propiedad, ubicacién de mejoras, derechos de via, invasiones, y otras
caracteristicas fisicas.

Amortizacion (Amortization) - El pago gradual de una hipoteca en la que los
intereses disminuyen y el pago del principal aumenta. Los pagos adelantados a
principal reducen la cantidad de intereses que se pagan durante la duracién del
préstamo.

Amortizacion Negativa (Negative Amortization) - Arreglos de pago donde los
pagos mensuales no cubren totalmente el interés generado; como resultado, el
saldo del préstamo aumenta.

Apreciacién (Appreciation) - Valorizacion. Aumento en el valor de una vivienda.

Avallo (Appraisal) - Una opiniéon profesional sobre el valor de mercado de una
propiedad.

Banco Hipotecario (Mortgage Banker) - Una compafiia que otorga préstamos
hipotecarios con sus propios fondos. Estos fondos son generalmente prestados y
vendidos rédpidamente en el mercado secundario.

Buro de Crédito (Credit Bureau) - Son compafiias que rednen y conservan el
historial crediticio de las personas y en su caso, emiten un Reporte de Crédito
conteniendo dicho historial. Sus nombres son Experian, Equifax y TransUnion.
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Cancelacion de Deuda (Charge-off) - Término que se usa cuando un acreedor
deja de intentar cobrar una deuda atrasada. La mayoria de los prestamistas
exigen que el prestatario pague el saldo de un préstamo cancelado antes de
recibir un préstamo hipotecario.

Cargo por Inicio (Origination Fee) - Un cargo que se paga al prestamista por
procesar una solicitud de préstamo; 1 punto de cargo por inicio es igual a 1% del
monto de la hipoteca.

Cargo por Retraso (Late Charge) - La multa que un prestatario paga cuando

su pago se retrasa unos dias de la fecha de vencimiento. Los cargos por retraso
varian. Sin embargo, el promedio de cargos por retraso es aproximadamente 5%
del pago.

Carta de Compromiso (Commitment Letter) - Una oferta formal hecha por el
prestamista declarando las condiciones para hacer un préstamo a un comprador
de vivienda.

Cierre o Firma de Escrituras (Closing) - El procedimiento mediante el cual una
venta se finaliza; el comprador firma la hipoteca, se pagan los costos de cierre y
el titulo se transfiere.

Cobranza por Morosidad (Collection) - La primera accién que un acreedor
toma para cobrar una deuda atrasada. Después de un periodo de tiempo sin
lograr cobro, el acreedor puede mandar la deuda a una agencia de cobranzas,
la cual se pondrd en contacto con el deudor para consequir gue pague. Este
tipo cobranzas aparecerdn en el informe crediticio y necesitan pagarse
completamente antes de recibir un préstamo hipotecario.

Cociente de Préstamo a Valor [Loan-to-Value Ratio (LTV)] - La relacidon entre
la cantidad de una hipoteca y el valor total o precio de venta de la propiedad (el
que sea menor). Por ejemplo, si el valor total de la propiedad es $100,000 vy el
monto de la hipoteca es $90,000, el LTV es igual a 90% ($90,000 dividido entre
$100,000). Las instituciones financieras tienen diferentes requisitos de LTV para
préstamos hipotecarios; el ratio LTV proporciona informacién sobre la cantidad
de cuota inicial que se le pide al prestatario.

Cocientes o Ratios de Calificacion (Qualifying Ratios) - Pautas que los
prestami-stas aplican para determinar el monto de préstamo a conceder a un
comprador de vivienda. El cociente o ratio de vivienda también se conoce como
cociente inicial y representa el pago PITI permisible para el que un comprador
de vivi-enda califica; y el cociente de deuda a ingreso o ratio final representa el
PITl y deuda permisibles combinados.
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Contingencia (Contingency) - Una estipulacién que se incluye en el acuerdo de
compra indicando que ciertos requisitos deben cumplirse dentro de un periodo
de tiempo especifico para que sea valido el acuerdo de compra. Algunos ejemplos
incluyen sujeto a financiamiento y sujeto a contingencias de titulo limpio.

Convenio (Covenant) - Una cldusula en la hipoteca que obliga o limita al prestatario
y que, si es violada, puede terminar en el embargo hipotecario.

Corredor Hipotecario (Mortgage Broker) - Una compafiia que relne a prestatario y
prestamista a cambio de una comisioén.

Costos de Cierre (Closing costs) - También se pueden Ilamar costos de escritu-
racion. Gastos (sobre el precio de la propiedad) que los compradores y vendedores
incurren al transferir el titulo de una propiedad. Generalmente, los costos de cierre
son aproximadamente entre el 3% y 6% del monto del préstamo. Es importante
recordar que la comisién de cierre no es lo mismo que los costos de cierre.

Crédito (Credit) - Refleja el nivel de confianza en la capacidad e intencién de un
comprador de cumplir con una obligacién financiera en el futuro.

Cuenta de Depésito en Custodia (Escrow Account) - Generalmente una cuenta que
no paga intereses que el banco hipotecario establece a nombre del prestatario para
pagar impuestos y seqguros de la propiedad.

Declaracién del Cierre (Settlement Statement) - Este documento define los
cargos definitivos que han de pagarse al momento del cierre, el monto de los
mismos, quien ha de pagarlos y a quién. Esto incluye la cantidad exacta de dinero
gue usted deberd entregar en ese acto. Verifigue que los costos de este documento
sean consistentes con los contenidos en la Estimacién de Buena Fe. Los costos del
cierre son tipicamente de un 3% a 6% del monto del préstamo.

Declaracion Federal de Veracidad Crediticia (Federal Truth-In-Lending Disclosure
Statement) - Es un documento requerido por la Ley Federal el cual le explica el
verdadero costo del préstamo que usted esta pidiendo y evita que le cobren por
cargos ocultos o engafiosos. En esta declaracion se encuentran datos como el
monto del préstamo, tipo y monto de tasa de interés, monto de pagos mensuales,
APR, que comisiones le estan cobrando, etc.

Depdsito de Garantia (Earnest Money) - Un depdsito que se entrega al vende-dor
para demostrar que el presunto comprador estd seriamente interesado en comprar
la propiedad. Nunca utilice efectivo como depésito de garantia.

Depdsito en Custodia (Escrow) - La tenencia de documentos y dinero por una
tercera persona antes del cierre.
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Depreciacién (Depreciation) - Una disminucién en el valor de una vivienda.

Derecho de Paso (Easement) - Interés legal que da a personas no propietarias
acceso a la propiedad por razones especificas. Por ejemplo, una compafia de
servicios publicos tiene derechos de paso para ingresar a propiedades.

Deudor Hipotecario (Mortgagor) - El prestatario que obtiene un préstamo
hipotecario.

Duefio exitoso de su casa - Es aquél que compra su casa sabiendo lo que nece-
sita y es capaz de mantener la casa en buen estado y libre de deudas hasta
acabarla de pagar. Es aquél que, desde el principio le da la importancia que tiene
y sabe proteger su inversion.

Enganche (Down Payment) - La parte del precio de compra que el comprador
paga y que no financia con la hipoteca. Una cuota inicial es generalmente entre
3-25% del precio de venta de la propiedad.

Escritura (Deed) - El documento legal que transfiere el titulo de una propiedad.

Estimacién de Préstamo (Loan Estimate) - Este documento es una estimacién
aproximada de lo que serdn las condiciones generales del préstamo y los costos
del cierre. Incluye la tasa de interés, la duracion del préstamo, el detalle de todos
los cargos que deberan pagarse al cierre, aquellos que usted debera cubrir antes
del cierre y el resumen de toda la operacidn. Esta estimacion representa una
aproximacion bastante cercana a lo que seran los términos finales del préstamo
gue usted conocerd cuando reciba la Declaracién de Cierre.

Evaluacion del Préstamo (Underwriting) - El proceso de evaluacion de una
solicitud de préstamo para determinar el riesgo para el prestamista y si debe
aprobar o no.

Factores Compensatorios (Compensating Factors) - Hechos positivos que
aparecen en la solicitud de préstamo que demuestran al evaluador de préstamos
la capacidad del solicitante para calificar para el préstamo.

Fallo de una Demanda (Judgment) - Una sentencia legal por una suma de
dinero especifica que un deudor debe a un acreedor en particular.

Financiamiento por el Duefio (Owner Financing) - Una compra donde el
vendedor proporciona todo o parte del financiamiento.

Garantia (Collateral) = Es el monto del avalud de la casa en garantia para un prés-
tamo hipotecario. Es uno de los factores que los prestamistas toman en cuenta
para calcular la capacidad de endeudamiento hipotecario de un prestatario.
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Garantia de Condiciones (Lock-in) - Un acuerdo por escrito entre el prestamista
y prestatario que garantiza una tasa de interés y puntos a condicién de que el
préstamo se cierre dentro de un plazo determinado.

Gravamen (Lien) - Un reclamo legal contra la propiedad que se usa para obligar
el pago de una deuda.

Hipoteca (Mortgage) - El documento legal que asegura una propiedad como
garantia del pago de una deuda. La hipoteca es basicamente un documento
gue transfiere la propiedad del prestatario al prestamista para garantizar el
pago del préstamo vy sus intereses en los términos estipulados en el pagaré.
Dicha transferencia sélo se hace efectiva si el deudor incumple las obligaciones
contraidas ante el prestamista. Por eso se le llama "“Ejecucién de la Hipoteca”
(foreclosure) al embargo de la propiedad.

Hipoteca Asumible (Assumable Mortgage) - Una hipoteca que el comprador
puede asumir cuando se vende una casa.

Hipoteca con Descuento Inicial de Intereses (Buy Down Mortgage) - Préstamos
con menores tasas de interés durante los primeros dos o tres afos solamente.
Generalmente, el préstamo empieza con la tasa de interés menor y aumenta 1%
cada afio durante el periodo de descuento. Luego la tasa de interés permanece
constante por la duracién del préstamo.

Hipoteca con Tasa de Interés Fija (Fixed Rate Mortgage) - Una hipoteca en la
gue la tasa de interés no cambia durante la vida del préstamo.

Hipoteca con Tasa Variable [Adjustable-Rate Mortgage (ARM)] - Una hipoteca
cuya tasa de interés fluctta con el tiempo sobre la base de un indice.

Hipoteca Convencional (Conventional Mortgage) - Una hipoteca que no estd
asegurada ni garantizada por el gobierno federal. Fannie Mae y Freddie Mac son
los dos proveedores mas importantes de hipotecas convencionales.

Incumplimiento (Default) - Dejar de pagar los pagos de la hipoteca a su venci-
miento mas alld del periodo considerado como retraso.

Indagacion (Inquiry) = Cada vez que una compafiia de crédito verifica su reporte
de crédito con cualquiera de las agencias de informes crediticios, se produce un
registro de indagacién en su historial de crédito. Indagaciones frecuentes son
consideraras como mala sefial para los prestamistas y pueden reducir su puntaje
de crédito.

Ingreso Bruto (Gross Income) - Ingreso antes de impuestos u otras deducciones.
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Ingreso Neto (Net Income) - Ingreso después de restar impuestos y otras
deducciones.

Interés (Interest) - La comisién que se paga por tomar dinero prestado.

Investigacién del Titulo (Title Search) - La revisién de los registros publicos de
la propiedad para aseqgurarse de que el vendedor es el propietario legal de la
propiedad y que no hay gravamenes u otros reclamos pendientes.

Ley de Informes de Crédito Justos (Fair Credit Reporting Act) - Una ley de
proteccion al consumidor que establece un procedimiento para corregir errores
en el reporte de crédito una persona.

Morosidad (Delinquency) - Un pago de préstamo que vencié pero que aun no ha
caido en incumplimiento.

Pagaré (del préstamo hipotecario) (Note) - Este documento es la promesa de

pago de la cantidad prestada mds sus intereses. Indica la tasa de interés anual,
la fecha de vencimiento de los pagos, el cargo adicional por pagar con retraso,
y en que casos el prestatario incurre en incumplimiento. Incluye muchos otros

detalles como por ejemplo, si los pagos adelantados estdn permitidos, si tienen
penalizacion, etc.

Pago Inflado Global (Balloon payment) - El saldo remanente de un préstamo
hipotecario que se vence y hay que pagarlo antes de la fecha de vencimiento
del préstamo, generalmente entre tres y diez afios.

PITI (PITI) - Siglas que representan los componentes de la hipoteca: principal,
intereses, impuestos (taxes) y seguro (insurance). Se refiere al pago mensual por
el préstamo hipotecario.

Plan de Amortizacién (Amortization Schedule) - El plan de pagos de una hipo-
teca que muestra la cantidad de cada pago que va a intereses, a principal y al
saldo de la cuenta.

Plusvalia (Equity) - La diferencia entre el valor de mercado de una propiedad
y el saldo pendiente de la hipoteca del propietario. Ejemplo: una casa con un
valor de mercado de $100,00, con un saldo de hipoteca de $80,000, le da al
prestatario una plusvalia de $20,000 6 20%.

Pre-Calificaciéon (Prequalification) - El proceso que se hace antes de firmar
un contrato de compra-venta y solicitar un préstamo, para determinar cuanto
puede pedir prestado un posible comprador de vivienda. Esto ahorra tiempo
al comprador, ya que sabra el rango de precio que puede afrontar cuando
busca una casa. Es importante recordar la diferencia entre calificacién previa
y aprobacién del préstamo. La calificacién previa se basa generalmente en
informacién no verificada; por lo cual el monto final del préstamo puede
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variar levemente cuando la informacién se ha verificado. Esté preparado para
diferencias leves y entreque al prestamista la informacidn correcta desde el
comienzo para obtener un monto casi exacto.

Préstamo en Base a Plusvalia (Equity loan) - Un préstamo basado en la
plusvalia que el prestatario obtiene sobre su propiedad.

Préstamo VA (VA Loan) - Un préstamo garantizado por la Administracion de
Veteranos.

Principal o Capital (Principal) - La cantidad original del préstamo.

Puntos (Points) - Un cargo de una sola vez que el prestamista cobra para
aumentar el retorno de un préstamo; 1 punto equivale a 1% del monto del
préstamo hipotecario. Los puntos pueden usarse como el cargo de inicio del
préstamo & lo que se conoce como puntos de descuento para reducir la tasa de
interés.

Radén (Radon) - Un gas radioactivo que se encuentra en algunas casas en
suficiente concentracién que puede causar problemas de salud.

Refinanciamiento (Refinance) - El proceso de pagar el saldo de un préstamo
con la cantidad recibida de un nuevo préstamo garantizado con la misma
propiedad.

Reporte de Crédito (Credit Report) - Un informe de la historia de crédito de
una persona preparado por una agencia de informes crediticios. El prestamista
revisa el informe para determinar la solvencia del solicitante del préstamo
(cémo utiliza el crédito y si paga con puntualidad).

Reposecion (Foreclosure) - El proceso legal mediante el cual el prestamista
toma posesion y vende una propiedad hipotecada cuando la hipoteca se ha
declarado en incumplimiento.

Sequnda Hipoteca (Second Mortgage) - Una hipoteca que tiene derechos
subordinados a los derechos del tenedor de la primera hipoteca. Un ejemplo
de una segunda hipoteca es el préstamo de Homewise para el enganche y para
pagar los costos de cierre.

Sequro Contra Inundaciones (Flood Insurance) - Seguro requerido para
propiedades en dreas federalmente designadas en peligro de inundacién
(generalmente conocidas como llanuras en las que ha habido inundacién
en los Ultimos 100 afios).

Sequro Contra Riesgos (Hazard Insurance) - Seguro para proteger al propie-
tario y prestamista contra dafios causados a la propiedad por incendio, vientos,
vandalismo u otros riesgos.
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Sequro de Propietario de Vivienda (Homeowners Insurance) - Es una pdliza
de seqguro que combina la cobertura de responsabilidad del propietario contra
dafios a terceros y el sequro contra siniestros que cubre perdidas que dafien
la casa, sus contenidos, la perdida del uso de la casa y proteccién contra robo.
Existen mayores o menores grados de cobertura dependiendo de la prima que
se pague y las caracteristicas especificas que contenga la pdliza.

Sequro de Titulo (Title Insurance) - Sequro para proteger al prestamista (péliza
de prestamista) o al prestatario (péliza del propietario) contra pérdidas que se
originan de disputas sobre el dominio de una propiedad.

Sequro Privado de Hipoteca [Private Mortgage Insurance (PMI)] - Seguro para
proteger a prestamistas contra pérdidas en caso de incumplimiento por parte
del prestatario. El PMI se cobra en préstamos convencionales cuando el cociente
LTV es mayor a 80% (es decir, cuando el comprador paga un enganche menor al
20% del precio de la casa). En el caso de algunos préstamos gubernamentales
especiales, se cobra durante toda la vida del préstamo.

Tasa Porcentual Anualizada (Annual Percentage Rate o APR) - Esta tasa
representa el costo total de un préstamo hipotecario expresado como un
porcentaje del monto del préstamo. Es distinta de la tasa de interés base
porgue toma en cuenta, ademas de la tasa de interés, los puntos de descuento,
comisiones por procesamiento y sequro del préstamo (PMI). La APR integra

en una sola cifra porcentual todos los costos que habrd de pagar el prestatario
desde el principio hasta el final de la vida del préstamo, incluyendo los costos
iniciales y del cierre. Por ello la comparaciéon de tasas APR es una manera

mas precisa de determinar el costo de un préstamo hipotecario que la simple
comparacion de la tasas de interés base.

Titulo (Title) - Un documento legal que establece el derecho de propiedad.

Titulo Limpio (Clear Title) - Un titulo que esta libre de gravdmenes y
cuestionamientos respecto a quien es el duefio de la propiedad.

Tolerancia (Forbearance) - El aplazamiento de una ejecucién hipotecaria
(embargo) que el prestamista otorga al prestatario para darle tiempo a que se
ponga al dia con los pagos atrasados.Aqui encontrara la traducciéon de muchas
palabras especiales en inglés relacionadas con la compra-venta de bienes y
raices, asi como su significado en espafiol.
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Adjustable Rate Mortgage (ARM) - Hipoteca con tasa variable. Una hipoteca
cuya tasa de interés fluctta con el tiempo sobre la base de un indice.

Amortization - Amortizacién. El pago gradual de una hipoteca en la que los
intereses disminuyen y el pago del principal aumenta. Los pagos adelantados a
principal reducen la cantidad de intereses que se pagan durante la duracién del
préstamo.

Amortization Schedule - Plan de amortizacién. El plan de pagos de una hipo-
teca que muestra la cantidad de cada pago que va a intereses, a principal y al
saldo de la cuenta.

Annual Percentage Rate (APR) - Tasa Promedio Anualizada. Esta tasa repre-
senta el costo total de un préstamo hipotecario expresado como un porcentaje
del monto del préstamo. Es distinta de la tasa de interés base porque toma en
cuenta, ademas de la tasa de interés, los puntos de descuento, comisiones por
procesamiento y seguro del préstamo (PMI). La APR integra en una sola cifra
porcentual todos los costos que habra de pagar el prestatario desde el principio
hasta el final de la vida del préstamo, incluyendo los costos iniciales y del cierre.
Por ello la comparacién de tasas APR es una manera mas precisa de determinar
el costo de un préstamo hipotecario que la simple comparacién de la tasas de
interés base.

Appraisal - Avalio. Una opiniéon profesional sobre el valor de mercado de una
propiedad.

Appreciation - Apreciacién. Valorizacién. Aumento en el valor de una vivienda.

Assumable Mortgage - Hipoteca asumible. Una hipoteca que el comprador
puede asumir cuando se vende una casa.

Balloon payment - Pago final mayor. El saldo remanente de un préstamo hipo-
tecario que se vence y hay que pagar antes de la fecha de vencimiento del
préstamo, generalmente entre tres y diez afios.

Buy Down Mortgage - Hipoteca con descuento de intereses inicial. Préstamos
con menores tasas de interés durante los primeros dos o tres afios solamente.
Generalmente, el préstamo empieza con la tasa de interés menor y aumenta 1%
cada afo durante el periodo de descuento. Luego la tasa de interés permanece
constante por la duracion del préstamo.

Charge-off - Cancelacién de deuda. Término que se usa cuando un acreedor
deja de intentar cobrar una deuda atrasada. La mayoria de los prestamistas
exigen que el prestatario pague el saldo de un préstamo cancelado antes de
recibir un préstamo hipotecario.
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Clear Title - Titulo limpio. Un titulo que esta libre de gravdmenes y cuestiona-
mientos respecto a quien es el duefio de la propiedad.

Closing - Cierre o Firma de Escrituras. El procedimiento mediante el cual una
venta se finaliza; el comprador firma la hipoteca, se pagan los costos de cierre y
el titulo se transfiere.

Closing costs - Costos de cierre. Gastos (sobre el precio de la propiedad) que
los compradores y vendedores incurren al transferir el titulo de una propiedad.
Generalmente, los costos de cierre son aproximadamente entre el 3% y 6% del
monto del préstamo. Es importante recordar que la comisién de cierre no es lo
mismo que los costos de cierre.

Collateral - Garantia. Es el monto del avalué de la casa en garantia para un
préstamo hipotecario. Es uno de los factores que los prestamistas toman
en cuenta para calcular la capacidad de endeudamiento hipotecario de un
prestatario.

Collection - Cobranza por Morosidad. La primera acciéon que un acreedor
toma para cobrar una deuda atrasada. Después de un periodo de tiempo sin
lograr cobro, el acreedor puede mandar la deuda a una agencia de cobranzas,
la cual se pondra en contacto con el deudor para conseguir que pague. Este
tipo cobranzas aparecerdan en el informe crediticio y necesitan pagarse
completamente antes de recibir un préstamo hipotecario.

Commitment Letter - Carta de compromiso. Una oferta formal hecha por el
prestamista declarando las condiciones para hacer un préstamo a un comprador
de vivienda.

Compensating Factors - Factores compensatorios. Hechos positivos que
aparecen en la solicitud de préstamo que demuestran al evaluador de
préstamos la capacidad del solicitante para calificar para el préstamo.

Contingency - Contingencia. Una estipulacion que se incluye en el acuerdo de
compra indicando que ciertos requisitos deben cumplirse dentro de un periodo
de tiempo especifico para que sea valido el acuerdo de compra. Algunos
ejemplos incluyen sujeto a financiamiento y sujeto a contingencias de titulo
limpio.

Conventional Mortgage - Hipoteca convencional. Una hipoteca que no estd
asegurada ni garantizada por el gobierno federal. Fannie Mae y Freddie Mac son
los dos proveedores mds importantes de hipotecas convencionales.

Covenant - Convenio. Una cldusula en la hipoteca que obliga o limita al
prestatario y que, si es violada, puede terminar en el embargo hipotecario.
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Credit - Crédito. Refleja el nivel de confianza en la capacidad e intencién de un
comprador de cumplir con una obligacién financiera en el futuro.

Credit Bureau - Agencia de Informacion Crediticia. Son compafiias que retnen
y conservan el historial crediticio de las personas y en su caso, emiten un
Reporte de Crédito conteniendo dicho historial. Sus nombres son Experian,
Equifax y TransUnion.

Credit Report - Reporte de Crédito. Un informe de la historia de crédito de
una persona preparado por una agencia de informes crediticios. El prestamista
revisa el informe para determinar la solvencia del solicitante del préstamo
(cémo utiliza el crédito y si paga con puntualidad).

Deed - Escritura. El documento legal que transfiere el titulo de una propiedad.

Default - Incumplimiento. Dejar de pagar los pagos de la hipoteca a su venci-
miento mas alla del periodo considerado como retraso.

Delinquency - Morosidad. Un pago de préstamo que vencié pero que aidn no ha
caido en incumplimiento.

Depreciation - Depreciacién. Una disminucidn en el valor de una vivienda.

Down Payment - Enganche. La parte del precio de compra que el comprador
paga y que no financia con la hipoteca. Una cuota inicial es generalmente entre
3-25% del precio de venta de la propiedad.

Earnest Money - Depésito de garantia. Un depdsito que se entrega al vendedor
para demostrar que el presunto comprador estd seriamente interesado en
comprar la propiedad. Nunca utilice efectivo como depdsito de garantia.

Easement - Derecho de paso. Interés legal que da a personas no propietarias
acceso a la propiedad por razones especificas. Por ejemplo, una compafiia de
servicios publicos tiene derechos de paso para ingresar a propiedades.

Equity - Plusvalia. La diferencia entre el valor de mercado de una propiedad
y el saldo pendiente de la hipoteca del propietario. Ejemplo: una casa con un
valor de mercado de $100,00, con un saldo de hipoteca de $80,000, le da al
prestatario una plusvalia de $20,000 6 20%.

Escrow - Depésito en custodia. La tenencia de documentos y dinero por una
tercera persona antes del cierre.

Escrow Account - Cuenta de depdsito en custodia. Generalmente una cuenta
gue no paga intereses que el banco hipotecario establece a nombre del
prestatario para pagar impuestos y seguros de la propiedad.
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Fair Credit Reporting Act - Ley de Informes de Crédito Justos. Una ley de
proteccién al consumidor que establece un procedimiento para corregir errores
en el reporte de crédito de una persona.

Federal Truth-In-Lending Disclosure Statement - Declaracion Federal de
Veracidad Crediticia. Es un documento requerido por la Ley Federal el cual le
explica el verdadero costo del préstamo que usted esta pidiendo y evita que
le cobren por cargos ocultos o engafiosos. En esta declaracién se encuentran
datos como el monto del préstamo, tipo y monto de tasa de interés, monto de
pagos mensuales, APR, que comisiones le estan cobrando, etc.

Fixed Rate Mortgage - Hipoteca con tasa de interés fija. Una hipoteca en la
que la tasa de interés no cambia durante la vida del préstamo.

Flood Insurance - Sequro contra inundaciones. Seguro requerido para
propiedades en dreas federalmente designadas en peligro de inundacién
(generalmente conocidas como llanuras en las que ha habido inundacién
en los ultimos 100 afos).

Forbearance - Tolerancia. El aplazamiento de una ejecucidn hipotecaria
(embargo) que el prestamista otorga al prestatario para darle tiempo a que
se ponga al dia con los pagos atrasados.

Foreclosure - Ejecucion hipotecaria o Embargo Hipotecario. El proceso
legal mediante el cual el prestamista toma posesion y vende una propiedad
hipotecada cuando la hipoteca se ha declarado en incumplimiento.

Good Faith Estimate - Estimacién de Buena Fe. Este documento es una esti-
macién aproximada de lo que serdn las condiciones generales del préstamo

y los costos del cierre. Incluye la tasa de interés, la duracién del préstamo,

el detalle de todos los cargos que deberan pagarse al cierre, aquellos que

usted deberd cubrir antes del cierre y el resumen de toda la operacion. Esta
estimacidn representa una aproximacién bastante cercana a lo que serdn los
términos finales del préstamo que usted conocera cuando reciba la Declaracién
de Cierre.

Gross Income - Ingreso bruto. Ingreso antes de impuestos u otras deducciones.

Hazard Insurance - Sequro contra riesgos. Sequro para proteger al propietario
y prestamista contra dafios causados a la propiedad por incendio, vientos,
vandalismo u otros riesgos.

Home Equity Loan - Préstamo en base a plusvalia. Un préstamo basado en la
plusvalia que el prestatario obtiene sobre su propiedad.
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Homeowners Insurance - Seguro de propietario de vivienda. Es una pdliza
de seqguro que combina la cobertura de responsabilidad del propietario contra
dafios a terceros y el seqguro contra siniestros que cubre perdidas que dafien
la casa, sus contenidos, la perdida del uso de la casa y proteccién contra robo.
Existen mayores o menores grados de cobertura dependiendo de la prima que
se pague y las caracteristicas especificas que contenga la péliza.

Inquiry - Indagacién. Cada vez que una compafiia de crédito verifica su reporte
de crédito con cualquiera de las agencias de informes crediticios, se produce
un registro de indagacién en su historial de crédito. Indagaciones frecuentes
son consideraras como mala sefial para los prestamistas y pueden reducir su
puntaje de crédito.

Interest - Interés. La comisién que se paga por tomar dinero prestado.

Judgment - Fallo de una Demanda. Una sentencia legal por una suma de dinero
especifica que un deudor debe a un acreedor en particular.

Late Charge - Cargo por retraso. La multa que un prestatario paga cuando su
pago se retrasa unos dias de la fecha de vencimiento. Los cargos por retraso
varian. Sin embargo, el promedio de cargos por retraso es aproximadamente
5% del pago.

Lien - Gravamen. Un reclamo legal contra la propiedad que se usa para obligar
el pago de una deuda.

Loan Servicing - Administracién del préstamo. El cobro de pagos hipotecarios
a los prestatarios.

Loan-to-Value Ratio (LTV) - Cociente de préstamo a valor. La relacién entre la
cantidad de una hipoteca y el valor total o precio de venta de la propiedad (el
que sea menor). Por ejemplo, si el valor total de la propiedad es $100,000 y

el monto de la hipoteca es $90,000, el LTV es igual a 90% ($90,000 dividido
entre $100,000). Las instituciones financieras tienen diferentes requisitos de
LTV para préstamos hipotecarios; el ratio LTV proporciona informacién sobre la
cantidad de cuota inicial que se le pide al prestatario.

Lock-in - Garantia de condiciones. Un acuerdo por escrito entre el prestamista
y prestatario que garantiza una tasa de interés y puntos a condicién de que el
préstamo se cierre dentro de un plazo determinado.
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Mortgage - Hipoteca. El documento legal que asegura una propiedad como
garantia del pago de una deuda. La hipoteca es basicamente un documento
gue transfiere la propiedad del prestatario al prestamista para garantizar el
pago del préstamo y sus intereses en los términos estipulados en el pagaré.
Dicha transferencia sélo se hace efectiva si el deudor incumple las obligaciones
contraidas ante el prestamista. Por eso se le llama ‘Ejecuciéon de la Hipoteca'
(foreclosure) al embargo de la propiedad.

Mortgage Banker - Banco hipotecario. Una compafiia que otorga préstamos
hipotecarios con sus propios fondos. Estos fondos son generalmente prestados
y vendidos rdpidamente en el mercado secundario.

Mortgage Broker - Corredor hipotecario. Una compafiia que redne a
prestatario y prestamista a cambio de una comision.

Mortgagee - Acreedor hipotecario. El prestamista en una transaccién de
préstamo hipotecario.

Mortgagor - Deudor hipotecario. El prestatario que obtiene un préstamo
hipotecario.

Negative Amortization - Amortizacién negativa. Arreglos de pago donde los
pagos mensuales no cubren totalmente el interés generado; como resultado, el
saldo del préstamo aumenta.

Net Income - Ingreso neto. Ingreso después de restar impuestos y otras
deducciones.

Note - Pagaré (del préstamo hipotecario). Este documento es la promesa de
pago de la cantidad prestada mas sus intereses. Indica la tasa de interés anual,
la fecha de vencimiento de los pagos, el cargo adicional por pagar con retraso,
y en gue casos el prestatario incurre en incumplimiento. Incluye muchos otros
detalles como por ejemplo, si los pagos adelantados estan permitidos, si tienen
penalizacion, etc.

Origination Fee - Cargo por inicio. Un cargo que se paga al prestamista por
procesar una solicitud de préstamo; 1 punto de cargo por inicio es igual a 1% del
monto de la hipoteca.

Owner Financing - Financiamiento por el duefio. Una compra donde el
vendedor proporciona todo o parte del financiamiento.

PITI - PITI. Siglas que representan los componentes de la hipoteca: principal,
intereses, impuestos (taxes) y seguro (insurance). Se refiere al pago mensual
por el préstamo hipotecario.
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Points - Puntos. Un cargo de una sola vez que el prestamista cobra para aumentar
el retorno de un préstamo; 1 punto equivale a 1% del monto del préstamo hipotec-
ario. Los puntos pueden usarse como el cargo de inicio del préstamo o lo que se
conoce como puntos de descuento para reducir la tasa de interés.

Prequalification - Precalificacion. El proceso que se hace antes de firmar un
contrato de compra-venta y solicitar un préstamo, para determinar cuanto

puede pedir prestado un posible comprador de vivienda. Esto ahorra tiempo al
comprador, ya que sabra el rango de precio que puede afrontar cuando busca una
casa. Es importante recordar la diferencia entre precalificacién y aprobacién del
préstamo. La precalificacidén se basa generalmente en informacién no verificada;
por lo cual el monto final del préstamo puede variar levemente cuando la infor-
macion se ha verificado. Esté preparado para diferencias leves y entreque al
prestamista la informacién correcta desde el comienzo para obtener un monto
casi exacto.

Principal - Principal o Capital. La cantidad original del préstamo.

Private Mortgage Insurance (PMI) - Seguro Privado de Hipoteca. Seguro para
proteger a prestamistas contra pérdidas en caso de incumplimiento por parte
del prestatario. El PMI se cobra en préstamos convencionales cuando el cociente
LTV es mayor a 80% (es decir, cuando el comprador paga un enganche menor al
20% del precio de la casa). En el caso de algunos préstamos gubernamentales
especiales, se cobra durante toda la vida del préstamo.

Purchase Agreement - Acuerdo de compra-venta o acuerdo de compra. Un
contrato escrito entre el comprador y el vendedor en el que se establecen los
términos y condiciones bajos los cuales se vende la propiedad.

Qualifying Ratios - Cocientes o Ratios de calificacién. Pautas que los prestamistas
aplican para determinar el monto de préstamo a conceder a un comprador de vivi-
enda. El cociente o ratio de vivienda también se conoce como cociente inicial y
representa el pago PITI permisible para el que un comprador de vivienda califica; y
el cociente de deuda a ingreso o ratio final representa el PITI y deuda permisibles
combinados.

Radon - Radén. Un gas radioactivo que se encuentra en algunas casas en
suficiente concentracién que puede causar problemas de salud.

Real Estate Broker - Agente de bienes raices. Una persona con licencia para
gestionar y tramitar la venta de bienes raices, generalmente representando al
vendedor.

Refinance - Refinanciamiento. El proceso de pagar el saldo de un préstamo con la
cantidad recibida de un nuevo préstamo garantizado con la misma propiedad.
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Second Mortgage - Segunda hipoteca. Una hipoteca que tiene derechos subor-
dinados a los derechos del tenedor de la primera hipoteca. Un ejemplo de una
segunda hipoteca es el préstamo de Homewise para el enganche y para pagar
los costos de cierre.

Settlement Statement - Declaracién del Cierre. Este documento define los
cargos definitivos que han de pagarse al momento del cierre, el monto de los
mismos, quien ha de pagarlos y a quién. Esto incluye la cantidad exacta de
dinero que usted deberd entregar en ese acto. Verifique que los costos de este
documento sean consistentes con los contenidos en la Estimacién de Buena Fe.
Los costos del cierre son tipicamente de un 3% a 6% del monto del préstamo.

Survey - Agrimensura. Un dibujo o mapa que muestra los limites precisos y
legales de la propiedad, ubicacién de mejoras, derechos de via, invasiones, y
otras caracteristicas fisicas.

Title - Titulo. Un documento legal que establece el derecho de propiedad.

Title Company - Agencia de Tramites de Titulos de Propiedad. Una compafiia
gue se especializa en aseqgurar titulos de propiedad. En Nuevo México, un
representante de una compafiia de titulos se encarga del cierre.

Title Insurance - Seqguro de titulo. Sequro para proteger al prestamista (pdliza
de prestamista) o al prestatario (pdliza del propietario) contra pérdidas que se
originan de disputas sobre el dominio de una propiedad.

Title Search - Investigacidn del titulo. La revisidn de los registros publicos de
la propiedad para asegurarse de que el vendedor es el propietario legal de la
propiedad y que no hay gravdmenes u otros reclamos pendientes.

Underwriting - Evaluacién del préstamo. El proceso de evaluacién de una
solicitud de préstamo para determinar el riesgo para el prestamista y si debe
aprobar o no.

VA Loan - Préstamo VA. Un préstamo garantizado por la Administraciéon de
Veteranos.



