CAPIiTULO SEIS

Cuidando su

inversion
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Ahora que usted ya es duefio de su casa... Sin duda la casa es la posesién mds
importante y la inversion mas grande que la mayoria de la gente hace a lo largo

de su vida. Proteger esa propiedad le ayudard a asegurar gue se conserve en buen
estado por mucho tiempo y aumentara la posibilidad de que aumente su valor con
el paso del tiempo. Proteger su casa significa involucrarse y estar bien informado
acerca de su comunidad y aprender como funciona todo en su casa y el tipo de
rutina de mantenimiento que requiere. Significa también, continuar manejando su
dinero con inteligencia y ahorrar para tiempos dificiles y desde luego significa pagar
su hipoteca a tiempo cada mes. Para ello, éstas son algunas sugerencias que debe
tener presentes:

1. Pague siempre la hipoteca el 1° de cada mes y déle la maxima prioridad entre
todos sus pagos mensuales, incluso en épocas de dificultades financieras. Puede
arreglar para que se haga un retiro automatico de su cuenta de cheques para
pagar la hipoteca el primero de cada mes. Si Homewise es su prestamista, la
mensualidad sera retirada automaticamente de su cuenta bancaria.

2. Después de 15 dias de retraso, se cobra una multa por retraso (generalmente el
5% del pago a principal e intereses o lo que se haya estipulado en el Pagaré de
la hipoteca).

3. Sise encuentra en problemas econdémicos y se le dificulta hacer el pago de la
hipoteca, pdngase en contacto con la compafiia que maneja su préstamo al
primer signo de problemas y llegue a algun acuerdo sobre los pagos. Mientras
mayor sea el atraso, mas dificil sera ponerse al corriente. Puede llamar a
Homewise para recibir ayuda.

«  Morosidad (delinquent) - Significa el retraso en el pago, mas allad de su fecha de
vencimiento, pero que aldn no ha caido en incumplimiento.

+ Incumplimiento (default) - Significa la falta de pago a la fecha del vencimiento,
mas alld de un cierto tiempo (habitualmente 30 dias).

« Embargo Hipotecario (foreclosure) - El proceso legal mediante el cual el
prestamista toma posesidn y vende una propiedad hipotecada debido a que
el prestatario no cumplié las condiciones del préstamo. Es la ejecucién de la
hipoteca.



« i0JO! Los plazos que definen cuando se incurre en morosidad, incumplimiento
y embargo hipotecario pueden variar dependiendo del tipo de préstamo hipo-
tecario. Por ejemplo, algunos contratos de bienes raices en los que el vendedor
otorga el financiamiento, tienen penalidades mucho mas estrictas por retraso
en los pagos, y el embargo hipotecario puede ocurrir con tan sélo 30 a 60 dias
de atraso, si asi se especifica en el acuerdo.

4. Revise cada afio que su cobertura de seguro de propietario de vivienda sea
suficiente para garantizar la restitucion total de sus bienes en caso de sinies-
tro. La prima no deberd subir mas que 5% por afio al menos que usted ha
aumentado la cantidad de cobertura.

5. Tome fotos o un video de los contenidos de la casa. Mantenga estas pruebas
en una caja a prueba de incendios o de seguridad.

6. Preparey afine su presupuesto. Asegurese de mantener reservas para el
mantenimiento de la casa y emergencias.

7. Utilice la “Lista de control para mantenimiento” (pagina 136) para ayudarle a
recordar y realizar el mantenimiento preventivo.

8. Conozca los términos de las garantias de su casa (si es nueva) y de los
aparatos electrodomésticos que pudieran estar vigentes.

9. Considere cambiar las cerraduras de la casa al mudarse y afiadir iluminacién
exterior donde sea necesario.

10. Conozca a sus vecinos y trabaje con la comunidad para construir un vecindario
amistoso y seguro. Algunos vecindarios tienen asociaciones en las que puede
participar, mientras que otros se organizan de modo mas informal.

1. Prepare un archivo en la casa para guardar la documentacién importante y
guarde los documentos mds importantes en una caja de sequridad o contra
incendios.

12. Considere si su pdliza de seguro de vida es adecuada.

SUGERENCIA UTIL

Recuerde de contactar a la institucidon que le va a hacer el préstamo a la primera sefial de problema
financiero. Establecer su buena disposicién de pagar puede proporcionarle con diferentes
opciones para prevenir una ejecucion hipotecaria. LIdmele a su prestamista y haga seguimiento
con una carta refriendo la llamada a su intencién y plan de pagos. Negociar con la institucién de
préstamos rdpidamente puede marcar la diferencia en los tiempos dificiles.
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La Sequridad en el Hogar

128

Tan pronto como se haya instalado, haga una reunién familiar para disefar

un plan de seguridad en su casa. Cada miembro de la familia debe aprender y
practicar el plan. Los desastres parecen como eventos irreales que le pasan sélo
a los demds, hasta que le pasan a uno. Desafortunadamente los incendios

y accidentes suceden todo el tiempo. Esté preparado.

Plan de Seqguridad en el Hogar: Marque con una X cada tarea conforme las vaya
completando.

__ Instale detectores de humo - la principal causa de muerte en el hogar
es por la inhalacién de humo. Instale los detectores afuera de cada
habitacién, en la sala y la cocina. Si operan con baterias, remplacelas
dos veces por afio.

Instale extinguidores de incendios en la cocina y la cochera.

Una escalera enrollable de emergencia guardada en un closet o bajo
la cama, puede darle una ruta de escape a través de la ventana de un
segundo piso.

Los detectores de Monéxido de Carbono son una forma esencial de
proteger-le de estos gases mortales que no tienen color ni olor. Instale
uno cerca de donde usted y su familia duermen.

Pida al departamento de bomberos que le haga una inspeccion y elabore
un plan de evacuacion en caso de emergencia.

Compre un botiguin de primeros auxilios y reviselo cada afio para
asegurarse que los medicamentos no estén vencidos y que el botiquin
esté completo.

Tenga los numeros telefénicos de emergencia visibles y accesibles a todos
en la casa.

Conozca la ubicacién de las valvulas de cierre para el agua, el gas, asi
como el interruptor principal de la electricidad.



Comprendiendo los Seqguros Hipotecarios

¢No conoce sobre seguros hipotecarios?

No es extrafio, ya que se trata de un tema que es confuso. Aungue algunos
tipos de seguro pueden darle una buena ‘red de seqguridad’ no cometa el error
de comprar todos los seguros que le ofrezcan. Hay muchos tipos de seguros
distintos a los que se puede Ilamar igualmente ‘seguros hipotecarios’.

Estos son algunos:

Sequro Privado de Hipoteca (PMI por sus siglas en ingles) - También Ilamado
seguro de hipoteca (Ml por sus siglas en ingles). Este tipo de péliza de seqguros
es casi siempre requerida por el prestamista si el enganche entregado es menor
al 20% del precio de la casa. Protege al prestamista en caso de que usted no
pague la hipoteca y él se vea en la necesidad de embargar la propiedad. Usual-
mente usted paga una comision por este sequro en el cierre y posteriormente
una cantidad mensual que se incluye dentro del pago de la hipoteca. Esta
porcién para el seguro se deja de pagar cuando el sequro ya no es necesario,
debido a que se ha pagado el 20% de la deuda o cuando el valor de su casa
sube hasta alcanzar un precio mayor en al menos 20% que monto de su
préstamo.

Sequro de vida (life insurance) - El sequro de vida puede proporcionarle una
manera para que su familia no pierda la casa en el caso de su fallecimiento
antes de haber pagado completamente el préstamo hipotecario. Busque una
poliza de Seqguro a Termino Fijo (term insurance). Este tipo de pdliza es un tipo
de seguro econémico ya que proporciona proteccién solamente por un periodo
especifico de tiempo. Usualmente 30 afios. Hay otras pélizas, tales como el
seguro de vida entera (whole life insurance), la cual incluye el pago al momento
de su fallecimiento (sin importar cuando ocurra), mas un ‘valor de rescate en
efectivo’. Las primas (comisiones anuales) de estas pdlizas de ‘ahorro’ son
generalmente mucho mas altas que las primas de seguros a término fijo.

Sequro de discapacidad (disability insurance) - Esta cobertura efectta los
pagos mensuales de la hipoteca en caso de discapacidad debido a accidente

o enfermedad. La compafiia hipotecaria le invitara constantemente a adquirir
este tipo de sequro. La intencién es buena, ya que es mayor la probabilidad de
gue usted sufra discapacidad a que muera prematuramente. Sin embargo, la
cobertura que ofrece la compafiia hipotecaria es generalmente bastante cara.
Consulte con su empleador para averiguar si él ofrece un plan de discapacidad
- el cual cubre su ingreso durante el periodo de discapacidad. Si no lo ofrece,
su agente de sequros probablemente puede ofrecerle este tipo de seqguro mas
barato que la compafiia hipotecaria.
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Sequro de Vida Hipotecario (Mortgage Life Insurance) - Realmente éste es

un seguro de vida normal, en el que el costo del seguro se aflade a los pagos
mensuales de la hipoteca en vez de recibir una factura por separado de su
agente de sequros. La diferencia respecto a la péliza de sequro de vida normal
por un término fijo, en que este caso la cobertura disminuye al mismo ritmo
gue el saldo del préstamo. Este sequro puede tener el requisito de que en caso
de fallecimiento, el dinero sélo podra destinarse al pago de la hipoteca. Esta
cobertura es generalmente mas cara que el seqguro de vida por un plazo fijo
normal que ofrece el agente de seguros.

Sequro de Pagos de Hipoteca (mortgage payment insurance) - Si usted se ve
forzado a dejar su casa debido a incendio u otro desastre, usted tendra que
seguir haciendo los pagos hipotecarios, pero a la vez se afiadirdn los gastos de
subsistencia durante el tiempo que demore la reparacién de la vivienda. Este
seguro generalmente no es necesario ya que su péliza de propietario de
vivienda le otorga esta misma proteccion.



Sugerencias acerca del Sequro del Propietario de Vivienda

El Sequro del Propietario de la Vivienda es una pdliza de seguro que combina la
cobertura de responsabilidad de propietario contra dafios a terceros y el seguro
contra siniestros que cubre perdidas que dafien la casa, sus contenidos, la per-
dida del uso de la casa y proteccién contra robo. Existen mayores o menores
grados de cobertura dependiendo de la prima que se pague y las caracteristicas
especificas que contenga la pdliza. Para adquirir este tipo de sequro, le
recomendamos que considere los siguientes aspectos:

éCuanta cobertura de seguro necesita?

Cuando usted compra un seguro de propietario de vivienda, debe decidir la
cantidad adecuada por la que debe proteger su casa. Esta serd la cobertura que
usted tenga por su vivienda. Su agente de sequros le puede ayudar a decidir que
cantidad de seqguro comprar para cubrir el costo de la casa. Tenga presente que
el prestamista probablemente le va a requerir una cobertura que sea al menos
equivalente al monto de su préstamo hipotecario, pero a usted le conviene
asequrarse de estar protegido por un monto que seria suficiente en el caso

de que tuviera que reconstruir la casa entera en caso de desastre. Mas aun,

el prestamista podria requerir que su cobertura sea igual al 80% del monto del
avalud de la casa, y no lo que usted pagé por ella (que podria ser mucho menos).

Compare sus Opciones con Distintas Compaiias.

Siempre consiga al menos tres cotizaciones. Le tomara algun tiempo, pero
podria ahorrar mucho dinero. Empiece con la compafiia que maneja su seguro
de automovil. Algunas compafiias reduciran el costo de su sequro en 10 0 15% si
usted tiene varias pdlizas con ellos. Pregunte a sus amigos, la Internet o llame
al departamento estatal de seguros. Asegurese de usar la misma informacién

y limites de cobertura, de manera que esté comparando “manzanas con
manzanas".

Aumente su Deducible.

El Deducible es la cantidad de dinero que usted debe pagar aplicable al pago por
siniestro antes de que la compafiia de seguros empiece a pagar, de acuerdo a los
términos de su pdliza. Mientras mas altos los deducibles, mds podrd ahorrar en
el costo del sequro. Hoy en dia, la mayoria de compafiias de seguro recomiendan
un deducible de al menos $500. Si usted puede aumentar su deducible a $1000,
podria ahorrarse tanto como un 25% del costo anual de su seguro. Si este fuera
el caso, asegurese de tener $1000 en ahorros para emergencia en caso de llegar
a necesitar pagar un deducible por esta cantidad.
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Que tipo de cobertura debe usted obtener?

Las pdlizas de restitucién de costo cubren el costo total de reparar o reinstalar las
areas dafiadas con materiales nuevos y de calidad similar, hasta el limite mdximo
estipulado en su pdliza, independientemente de la depreciacidon que sus bienes
puedan haber sufrido. Las pdlizas de Restitucion de Costo Extendida (extended
replacement-cost) le pagaran cierto porcentaje adicional por encima del Iimite

de la péliza para reconstruir su casa. Puede ser 20% o mas segun la compafia.
Asegurese de que su pdliza incluya restitucion garantizada (guaranteed replace-
ment), ya que esta cobertura pagard lo que sea que cueste restituir su propiedad
personal.

iLéalo todo antes de firmar!

Después de que la solicitud esté completa pero antes de firmar, vuelva a leerla para
asegurarse de que todo esté correcto y no falte nada. Nunca firme un formulario en
blanco. Después de haber firmado, conserve una copia en sus archivos.

Mantenga un Inventario de su Propiedad Personal

Haga una lista de todos sus bienes, las fechas de compra, el modelo, nimeros de
serie y el precio. Si es posible, tome fotos de los objetos mas importantes y valiosos.
Mantenga estos registros en un lugar seqguro fuera de la casa, preferentemente

en una caja de seguridad. Actualice el inventario regularmente. Esto le ayudard a
gestionar y arreglar su reclamacion rapidamente.

Cancelando su Péliza (su sequro)

Usted tiene el derecho de cancelar su pdliza con cualquier compafiia en cualquier
momento y cambiar a otra compafiia. Al cancelar puede obtener un reembolso de
la parte no utilizada de su pago del seqguro. Si opta por cambiar a otra compafiia de
sequros, asegurese de hacer la investigaciéon necesaria y sincronizar el que la nueva
podliza entre en vigor al mismo tiempo que la anterior es cancelada.

SUGERENCIA UTIL

Revise los limites de su pdliza y el valor de sus posesiones por o menos una vez al afio.
Usted guerra que su pdliza cubra cualquier compra importante o adiciéon que le haya hecho
a su casa, pero no querra pagar por cobertura que no necesite. Mantenga en mente que,
mientras su casa suba de valor, usted tendrd que aumentar la cantidad de cobertura de su
casa también.



Guia para comprar el seqguro para proteger su Casa

Tenga a la mano la siguiente informacién cuando compare sequros de propirtario de vivienda.
(puede obtener la mayoria de esta informacion de su Agente de Bienes Raices)

Precio de compra: Monto del préstamo:

Pies cuadrados: Afio de construccién:

Tipo de construccion:

Tipo de calefaccién:

Aire acondicionado:

Techo: Edad del Techo

Otras construcciones:

Estufas de Madera/Chimeneas:

Distancia de la casa a las hidrantes y la estacién de bomberos:

Valor de la propiedad personal:
(Articulos tales como joyas, plateria, armas, computadoras, etc.)

Empiece con una compafiia de sequros con la que vya tiene la pdliza de seguro de automdvil y pidales
un estimado. Luego compare con estimados de otras compafiias utilizando la misma informacion y
limites de cobertura.

Compaiiia de seguros: Contacto:

Prima anual: Teléfono:

Comentarios:

Compafifa de seguros: Contacto:

Prima anual: Teléfono:

Comentarios:

Compafiia de seguros: Contacto:

Prima anual: Teléfono:

Comentarios:
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Como Organizar sus Archivos

Al tener casa propia viene la creacion y conservacién de archivos. Para obtener beneficios al pagar
sus impuestos, necesitara llevar un registro de sus gastos. Si sufre usted un robo en su propiedad o
dafios por una tormenta, necesitara su pdliza de seguro. Si su calentador de agua nuevo presenta
una gotera, necesitara la garantia. No tener un sistema organizado de conservacién de documentos,
puede resultarle muy costoso.

Organice su documentacion pensando en la sequridad y accesibilidad. Es importante que documentos
importantes y dificiles de reemplazar se guarden en un lugar seguro, como una caja de seguridad en
el banco, o una caja a prueba de fuego en la casa. También debe asegurarse de que el pariente, amigo
0 abogado que se ocuparia de sus asuntos en el caso de su incapacidad o muerte, tenga facil acceso a
los documentos correspondientes en caso de ser necesario.

Donde Guardar Documentos Importantes

CAJA DE SEGURIDAD EN BANCO | CAJA A PRUEBA DE INCENDIOS EN | AMIGO/PARIENTE/ABOGADO*
CASA
Factura del Auto Cheques Cancelados Instrucciones Funerarias
Acta de Nacimiento Pagos de Impuesto Recientes Instrucciones sobre
tratamientos médicos
Papeles de Ciudadania Pdlizas de Seguro Cartas Poder
Certificados de Defuncién Instrucciones sobre Testamento (copia del original)
tratamientos médicos
Inventario de Propiedades Carta Poder P4agina con el resumen de
Personales la informacién personal y
financiera necesaria en caso
de fallecimiento
Escrituras y Titulos de Testamento (Original)
Propiedad
Certificados Escolares Documentos de Inversién
Documentos Legales Garantias
Documentos de Matrimonio Llave de caja de Seguridad en
Banco
Documentos Militares Pdgina con el resumen de
la informacién personal y
financiera necesaria en caso
de fallecimiento.
Certificados de Acciones o
bonos de Inversion
Historial de Pago de Impuestos

No ponga la copia original de su testamento en una caja de seguridad bancaria. Algunos estados
requieren que las cajas de seqguridad bancarias sean selladas a la muerte del usuario hasta que el
proceso de legalizacién del testamento sea legalizado, lo cual puede tomar un afio o mas.

*Los documentos en custodia por un abogado u otra persona deben también ser guardados en la
caja a prueba de incendios en casa o en la caja de sequridad bancaria.
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Lista de Control para Mantenimiento de su Casa

A. Limpiar hojas y plantas muertas

oTOoNO

PRIMAVERA

ANUALMENTE

SEGUN SE NECESITE

A. Inspeccione que no haya losetas sueltas

OTONO

PRIMAVERA

ANUALMENTE

SEGUN SE NECESITE

A. Revise para ver si hay humedad, grietas en las

escaleras

A. Revise el estado de la pintura y el papel

X o faltantes, o dreas desgastadas X
B. Sellar las grietas en la entrada de la cochera, X B. Revise los zdcalos y las molduras X
andadores y patios
C. Drenar manguera y grifos exteriores C. Asegurese de que no haya pasamanos,
X postes, ni escalones sueltos en las X

A. Revise la pintura y vuelva a pintar si es

azulejos

A. Repare los apagadores y contactos rotos

paredes o pisos daflados X tapiz X
B. Inspeccione las columnas estructurales B. Repare las grietas, huecos o cualquier
X = X
otro dafio
C. Verifique que no hayan sefiales de termitas X C. Revise todas las juntas y sellado en X

deterioro

necesario X X
B. Revise la mamposteria para ver si ha sufrido B. Cambie los fusibles e interruptores
algun dafio X automaticosa la primera sefial de X

C. Mantenimiento a sellado de juntas (calafateo)

D. Verificar y sellar grietas, paredes y parapetos

|

ventanas y puertas

A. Revisar sellado térmico de puertas y ventanas. | x A. Limpie o cambie los filtros de aire X
B. Revise las ventanas y puertas contra B. Contrate un servicio de personal
tormentas X calificado para que inspeccione el X

sistema

C. Revisar y limpiar los mosquiteros C. Limpie y despeje el area alrededor

X del equipo de calefaccién y aire X [ X

acondicionado

D. Revisar y lubricar las piezas de metal de x | x

E. Comprobar funcionamiento de alarma

A. Limpie los desaglies y coladeras

A. Revise la presion del agua al abrir las

X llaves de agua en bafios y cocina X
B. Verifique goteras y alineamiento de desagties X B. Asegurese de que no haya fugas en nin- x | x
guno de los grifos
C. Limpie la basura de los respiraderos C. Limpie las cafierias obstruidas
D. Inspeccione forros en los ductos de ventilacién D. Revise el calentador de agua
E. Revise deterioro de salientes y plafones E. Inspeccione la fosa séptica
F. Repare dafios al aplanado de la chimenea F.  Desconecte las mangueras de las llaves
X de agua del jardin antes de la primera| x
congelada.
G. Inspeccione canaletas X

H. Revise que no haya burbujas en la
impermeabilizacién
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Protegiendo su Plusvalia y Construyendo su Sequridad Econémica

La plusvalia es la diferencia entre lo que vale su casa y lo que usted debe por ella.
Si usted fuera a vender su casa hoy écuanto del precio de venta iria a su bolsillo? La
respuesta a esta pregunta es la plusvalia que tiene su casa. La plusvalia se acumula

a través de la parte de su pago mensual de hipoteca que se aplica al principal y del
aumento de precio de su casa en el mercado inmobiliario. Conforme usted paga mas a
principal y conforme su casa aumenta de precio en el mercado, su plusvalia aumenta.

Aqgui hay un ejemplo de plusvalia:

$180,000 (valor actual de la casa) - $145,000 (saldo pendiente de préstamo hipotecario)
= $35,000 (esta es la plusvalia)

La plusvalia de la casa es parte fundamental de su patrimonio. Conforme la plusvalia
aumenta, usted mejora econdmicamente. Si usted necesita vender su casa, puede usar
la plusvalia para comprar otra casa mejor. También es posible utilizar su plusvalia sin
vender su casa a través de préstamos en base a plusvalfa.

Refinanciacion

Refinanciar significa obtener un nuevo préstamo hipotecario para pagar el préstamo
gue ya tiene, generalmente para obtener términos mas convenientes que los anteriores.
Por ejemplo, si consigue una tasa de interés mas baja, sus pagos mensuales pueden
reducirse considerablemente y el ahorro a largo plazo es también significativo.

Si estd pensando en refinanciar considere lo siguiente:

Le conviene: Su pago mensual serd menor y usted
_ , ahorrara dinero por pago de interses.
Si la tasa refinanciada es al menos
1% 0 2% mas baja que la tasa de su o
hipoteca actual )
Puede usted elegir un plazo mas
corto con pagos mensuales similares
para asi incrementar su plusvalia
mas rapidamente y terminar de
pagar mucho antes.
Probablemente no le conviene: Usted estaria disminuyendo un
patrimonio a largo plazo para pagar
Si usted refinancia para poder obten- deudas o compras de bienes de
er dinero en efectivo de su plusvalia consumo de corto plazo, lo cual
y pagar deudas de consumidor como [ generalmente no es aconsejable.
tarjetas de crédito y tiene que pagar Mejor busque otras maneras de
una tasa de interés mas alta o inclu- pagar esta deuda y icuide su
so igual que la de su hipoteca actual plusvalfa!
—

137



138

Préstamos sobre la Plusvalia de su casa (Home Equity Loans)

Usted puede usar la plusvalia de su casa a través de un préstamo de plusvalia de
vivienda 6 a una linea de crédito de plusvalia de vivienda, (Home Equity Loans).
Cuando usted obtiene este tipo de préstamo, su primera hipoteca permanece
igual. La cantidad que usted obtiene en préstamo constituye una segunda
hipoteca o ‘préstamo junior' garantizado por su casa. Si usted no paga en los
términos acordados este segundo préstamo, el prestamista puede embargar

su casa al igual que el prestamista de la primera hipoteca. Estos préstamos
generalmente tienen una tasa de interés mas alta que el préstamo hipotecario.

El préstamo puede ser por una cantidad fija o bien puede ser una linea de
crédito. Una linea de crédito es de algiin modo como una tarjeta de crédito
(Sélo recuerde que su casa es la garantia. Si usted falla en sus pagos de tarjeta
de crédito usted no pierde su casa, si falla en el pago del HELOC si puede
perderla). A usted se le aprueba tomar prestado la cantidad que prefiera hasta
un Iimite maximo, ya sea que lo tome en pagos pequefios o bien que tome toda
la cantidad de una sola vez. Usted solo paga intereses sobre la cantidad que
haya retirado de la linea de crédito.

Los Asesores Financieros Certificados recomiendan que piense en un préstamo
de plusvalia de casa o linea de crédito HELOC como un recurso para metas cuyo
beneficio dure mas alla la vida del crédito, o para metas como la educacién

de los hijos. Debe asegurarse que tiene los ingresos necesarios para pagar

ese préstamo en un tiempo razonable (por ejemplo, si usted usa este tipo de
préstamo para comprar un auto que le dure tres afios, mds adelante necesitara
otro préstamo para comprar otro auto, pero todavia sequird pagando la deuda
del primer auto).

SUGERENCIA UTIL

Tener una reserva ahorrada para emergencias o para reparaciones puede ahorrarle el costo
de tener que pedir prestado para cubrirlas con altos intereses. Los asesores financieros
recomiendan tener ahorrado el equivalente a seis meses de gastos fijos para vivir si es
soltero y tres meses si es una pareja. Ahorre lo que crea necesario para solventar dichas
contingencias.



¢Necesita ayuda para reparaciones a su
casa? iHomewise le puede ayudar!

Si usted ya es propietario de su casa, Homewise puede enseflarle como proteger
su inversion exitosamente. Podemos ensefiarle como tomar el control de sus
finanzas y trabajar hacia sus metas en nuestros talleres de Salud Financiera de
por Vida.

Como con cualquier otra inversion, las ganancias dependen de que tan bien la
maneje y, tratandose de casas, esto significa la reparacion y mantenimiento de
las estructuras bdasicas y sus sistemas. El mantenimiento adecuado de su casa
le asegura que su valor aumente y gue aumente el patrimonio de su familia al
mismo tiempo que crea un ambiente de vida sequro y estable. Si quiere hacer
reparaciones en su casa (tales como el techo, el aplanado, ventanas, puertas,
calefaccidn o aire acondicionado) y no tiene el dinero necesario en sus ahorros
de reserva, Homewise estd aqui para ayudarle.

Una alternativa a la linea de crédito de plusvalia, puede ser un segundo
préstamo de bajos intereses de Homewise, suficiente para cubrir solamente
las reparaciones que necesita. Le ofrecemos ayuda de principio a fin en su
proyecto. Podemos ayudarle a proteger y mejorar el valor de su casa, ademas
de darle tranquilidad mental sabiendo que nuestro Equipo de Mejoras a la
Vivienda le ayudara a:

« identificar los trabajos que deben hacerse;

+ obtener distintas cotizaciones y elegir un contratista con licencia que haga
el trabajo; y

« ayudarle a financiar las reparaciones

Evite los préstamos que ponen en peligro su casa - Proteja su Plusvalia

Cuando usted ya es duefio de su casa y ha acumulado cierta plusvalia, muchas
compafiias financieras le ofrecerdn maneras de obtener préstamos a partir de
esa plusvalia. Debe estar consiente de lo que esto significa. La idea es simple:

la diferencia entre lo que su casa vale y lo que usted debe es el patrimonio que
ha acumulado en forma de plusvalia. Si usted obtiene un préstamo de plusvalia,
esta se disminuye automaticamente en la cantidad que obtuvo en préstamo. Sea
muy cuidadoso con estas ofertas y preguntese a si mismo “éQue es lo que esto
implica? {Qué es lo que ellos ganan en este trato?”

Los prestamistas depredadores son compafias que andan a la caza de propieta-
rios de vivienda que generalmente tienen ‘mucha plusvalia’ pero ‘poco dinero'.
Buscan propietarios de vivienda con buena plusvalia y problemas de crédito, por
lo que necesitan efectivo, especialmente personas de edad avanzada, familias
de bajos ingresos y minorias. Cobran comisiones, puntos y tasas de interés
excesivas y utilizan prdcticas agresivas o engafiosas. Aceptar préstamos de este
tipo de prestamistas depredadores le puede Illevar hasta a perder su casa.
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Los prestamistas Engaiiifas enganchan a la Gente: iNo se deje Engafar!

Estos son algunos de sus ‘ganchos’ tipicos:
+  "iConsolide sus deudas!”

+  "“iBajas mensualidades!”

< "iTiene mal crédito? iNo hay problema!”

«  "Permitanos referirlo a..."

«  "“iTédmese las vacaciones que siempre desed!”
+  "iNecesita dinero de inmediato?”

Seiales de peligro: Usted sabe que el tiburon esta acechando cuando...

« Se trata de una oficina en la que se ofrece dinero en efectivo, crédito,
préstamos u otros servicios en una sola visita.

< Lo presionan para que firme contratos rapidamente antes de haberlos leido
y entendido.

+ El plan de pagos incluye aumentos muy grandes en los pagos finales.

« Laagencia actia como un intermediario ‘enganchador’ para otros
prestamistas.

« Hay demasiadas comisiones.

« Afiaden a su contrato servicios adicionales no deseados, como seguro de
vida crediticio.

Manténgase alerta para prevenir:
« Tasas de interés y comisiones elevadas.
« Pagos iniciales bajos y pagos finales mucho mas altos. (balloon payments)

« Amortizacién negativa (deber mas al final por el préstamo que lo que vale la
casa).

« Préstamos con un valor mas alto que lo que cuesta su casa. (Esto significa
que le presten mas de lo que vale su casa o su plusvalia).

« Elevadas multas por pagos por adelantado.

+ Cargos adicionales por cosas innecesarias como seqguro de vida crediticio y
otros ‘extras’.

< Clausulas de arbitraje en las que el consumidor renuncia al derecho de una
audiencia en la corte en caso de que surja algin problema con el préstamo.

« Tasas de interés variable con promesas de refinanciamiento en el futuro.

Sugerencias Utiles para Evitar a los Prestamistas Tramposos: Si suena
demasiado bonito para ser cierto, ilo mas probable es que no le convenga!

Si usted decide solicitar un préstamo, asegurese de que el prestamista le
entregue la Estamacion de Préstamo (Loan Estimate).
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En esta declaracion se debe incluir la siguiente informacién, esencial para
usted:

¢Cual es el monto financiado?

¢Cudl es la tasa de interés? ¢Es fija o variable durante el plazo del préstamo?
¢Cuanto dinero en efectivo voy a recibir?

¢Cual es el monto total de los pagos mensuales?

¢Cual es la duracién o plazo del préstamo?

¢Cudl es la tasa porcentual anual (APR, por sus siglas en inglés)?

¢Coémo se compara la APR final con la tasa que aparece en los anuncios?
¢Hay multas por pago por adelantado? Si las hay écudnto es?

¢{Me aumentan la tasa de interés si me retraso en el pago del préstamo?
¢Hay alguna restriccion para refinanciar este préstamo?

¢Qué comisiones me estan cobrando?

Proteja la plusvalia de su casa y evite a toda costa a los prestamistas
depredadores siguiendo los consejos siquientes:

Nunca firme un contrato sin antes entender todas las condiciones y términos.
Consulte con un abogado o un consejero financiero de su confianza.

Utilice el 'Derecho de cancelacién’ durante los tres dias posteriores a la firma para
salirse de un contrato que firmé apresuradamente.

No incluya deudas no aseguradas (saldos de tarjetas de crédito, préstamos, etc.)
en una deuda asegurada que tiene su casa como garantia. Si usted falla en los
pagos iPuede perder su casa!

iNo se fije solamente en el pago mensual! Fijese también en las comisiones, tasa
de interés y APR.

Desconfie de personas que ofrecen servicios de puerta en puerta, por teléfono o
por correo.

Nunca acepte un préstamo bajo presion.
Compare compaiiias y tipos de préstamos antes de elegir el gue mas le convenga.

MUCHO CUIDADO CON LOS PRESTAMOS

No se meta en problemas; Proteja su plusvalia. Por muy bueno que parezca en el momento,
afiadir mas deuda no es la solucién para eliminar sus deudas iQue no lo engafien! Siempre hay
mas costos al consolidar sus deudas ya sea a través del refinanciamiento o de las Lineas de
Crédito Sobre Plusvalia Home Equity Lines of Credit.

Elimine sus deudas y ahorre efectivo con una estrategia a largo plazo llamada ‘Power Pay: Making
Your Money Work for You.” Un plan para reducir su deuda que lo Unico que le costard serd tiempo
y que al final usted habra acabado de pagar toda su deuda. Aprenda a emplear esta estrategia en
nuestro taller de Salud Financiera de por Vida, para mayores informes lldmenos al 505-983-9473
en Santa Fe o0 al 505-243-6566 en Albuguerque.
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